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Lahelanpellon yleissuunnitelman

paivitys

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Lahelanpellon alue on Hyrylasta lanteen sjjaitseva alue, joka on alkanut
rakentua tiivimmin 1970-luvun alun jalkeen ja uusimmat alueet Lahelan-
tien itapuolella ovat viela rakenteilla. Kunnanhallitus on 15.12.2008 hyvak-
synyt Lahelan alueen yleissuunnitelma, jota on tarkoitus paivittaa viela
asemakaavoittamattomien alueiden osalta. Yleissuunnitelman paivitta-
minen on tarpeen, koska alueen maankaytoén tavoitteet ovat osittain
muuttuneet ja alueella on monia rakentamista rajoittavia tekijoita, esi-
merkiksi pehmea maapohja, arvokkaat luontoalueet seka pohjavedenot-
tamo. Alueiden rakentaminen edellyttaa myos uusia tiejarjestelyja seka
panostusta kevyen liilkenteen, ulkoilureittien ja lahivirkistysalueiden ke-
hittdmiseen.

Suunnitelman kulmakivi on Lahelan ja Lahelanpellon
nykyisten ja tulevien asuinalueiden Lliittaminen

yrylan keskustaan. Tarkoituksena on, etta paivitettya
yleissuunnitelmaa voidaan kayttaa apuna kaavoi-
tuksessa ja kunnallistekniikan suunnittelussa.
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Suunnittelualueéh sijainti opaskarfalla punaisella katkoviivalla.

Suunnittelualue sijaitsee Hyrylan keskustan ja kantatie 45:n lansipuolella Tuusu-
lanjoen laaksossa. Lansi- ja pohjoisreunaltaan alue rajoittuu erillispientalojen
asuinkortteleihin, ita- ja etelaosa rajautuu jokilaaksoon ja peltoalueisiin seka pie-
nelta osalta Pahkinamaentiehen ja Hyrylan keskustaan. Tavoitteena on Lahelan-
pellon mahdollinen laajentuminen Lahelanpelto Il ja Hyrylan ydintaajaman valilla.

Suunnittelun tavoitteet

Tuusulan kuntastrategiassa asumisella, kasvatuksella seka koulutuksella on
merkittava rooli ja yhtena yleissuunnitelman keskeisena tavoitteena

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi suunnitelma laaditaan, miten suunnittelu etenee ja missa vaiheessa
siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa suunnitteluprosessin edetessa.
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on tarjota monipuolisia asumisen mahdollisuuksia laadukkaiden ja hyvin saa-
vutettavissa olevien palvelujen aarella. Samalla vaalimme viherymparistoa,
vesistdja ja niiden saavutettavuutta seka luonnon monimuotoisuutta.

Yleissuunnittelutyon ensisijaisena tavoitteena tuottaa tietoa alueen asemakaa-
voitusta varten ja yhteensovittaa laajempia osakokonaisuuksia. Koska Lahelan-
pellon alue on laaja kokonaisuus, se tulee muodostumaan useammasta ase-
makaava-alueesta.

Paivitetyn yleissuunnitelman tarkoituksena on muun ohella varmistaa, etta ta-
han mennessa laaditut ja tulevaisuudessa laadittavat suunnitelmat toimivat
yhteen. Tydlla pyritaan myos herattamaan keskustelua alueen kehittamisesta
seka asettamaan tavoitteita alueen jatkosuunnittelua varten.

Yleissuunnitelman paivitystyéta tekemaan on valittu Ramboll Oy konsulttitoi-
misto. Konsulttityén on tarkoitus valmistua 28.4.2023.

Yleissuunnitelman paivityksessa on tarkoitus ottaa kantaa alueen kehittamisen
kannalta keskeisimpiin teemoihin kuten:

- Maankaytén suunnittelu
- Pohjavesi
e Pohjaveden laadun sailyminen alueen rakentuessa ja pohjavedenotta-
mon vaatimukset [dhialueen maankaytolle.
e Alueen korttelirakenne ja rakennustehokkuus pohjavesialueella lahella
pohjavedenottamoa.
- Liikenne
e Katujen yleissuunnitelma
e Lahelanorren linjausvaihtoehtojen tutkiminen
e Jalankulun ja pyorailyn yhteydet
- Siltasuunnittelu
- Geotekniikka
e Rakennettavuusselvitys
- Hulevesi
e Hulevesi- ja kuivatussuunnittelu
- Vesihuolto
e Vesihuollon jarjestamisen periaatteiden suunnittelun.
- Melu

- Viheralueiden yleissuunnitelma.

Konsulttitydn aluerajaus poikkeaa jonkin verran OAS:n rajauksesta. Suunnittelu-
alue on osa Lahelanpellon aluetta ja liittyy monin tavoin aluetta ympardéiviin, jo to-
teutuneisiin alueisiin. Alueen toimiminen saumattomasti yhteen ymparodivan taaja-
man kanssa edellyttaa suunnittelualuetta laajempaan aluerajaukseen.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi suunnitelma laaditaan, miten suunnittelu etenee ja missa vaiheessa
siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa suunnitteluprosessin edetessa.
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Konsulttitydnhon liittyvan selvitysalueen alustava rajaus opaskartalla: punainen katkoviiva.
Selvitysalueen pinta-ala on noin 200 ha.

Yleissuunnitelma ei ole kaava eika silla ole oikeusvaikutuksia, eika yleissuunnitel-
man hyvaksymisesta voi valittaa. Yleissuunnitelma on nimensa mukaisesti luon-
teeltaan yleispiirteinen ja selvityksenomainen. Yleissuunnitteluvaiheen jalkeen
suunnittelua tarkennetaan asemakaavoituksella. Yleissuunnitelmaa ei siten tule
lukea yksityiskohdiltaan valmiina.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus

Suunnittelualueen alustava rajaus poikkeaa joiltain osin konsulttityon aluerajauk-
sesta. Suunnittelualue tulee toteutuessaan liittymaan saumattomasti olemassa
rakentamiseen, kuten katuihin, puistoihin, vesihuoltoon seka muuhun suunnittelu-
aluetta laajempaan kokonaisuuteen. Konsulttitydssa selvitetaan muun ohella sita,
miten suunnittelualue voidaan parhaiten liittaa jo toteutuneisiin alueisiin seka
osaksi Hyrylan taajamaa.

Yleissuunnitelma-alueen alustava rajaus mukailee paaosin Lahelanpellon asema-
kaavoittamatonta aluetta. Lansi- ja pohjoisreunaltaan suunnittelualue rajoittuu
erillispientalojen asuinkortteleihin, ita-ja etelaosa rajautuu jokilaaksoon ja pelto-
alueisiin seka pienelta osalta Pahkinamaentiehen. Suunnittelualueen pinta-ala on
Nn. 130 ha. Alueen maapera on paadosin savea ja ligjua. Alue on paaosin vedenhan-
kintaa varten tarkeaa pohjavesialuetta ja alueella sijaitsee vedenottamo. Lopulli-
seen rajaukseen voi sisaltya pienia osia aluetta rajaavista asemakaavoista. Suun-
nittelualueen rajaus voi muuttua tyén edetessa ja tavoitteiden tarkentuessa.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi suunnitelma laaditaan, miten suunnittelu etenee ja missa vaiheessa
siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa suunnitteluprosessin edetessa.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Lahelanpellon yleissuunnitelman paivitys

- v L] v I
T > | <
¥ meal L loaksan & = /
{ = > 2 | bl 2 v W
; 2 0%
M o 1 B Y
r e e e LY
e ok~ d ﬁi.-f;r_} a-‘ T z
L Fom s i ek o _1| 139
N"nkﬁl‘,a_-‘l'ﬁe D T T
——————— S R Y . Y A
1 - ‘ g
\ 1 -

Jetiorinne N
- o

% T - i i

NS R
I' " III. 'Il-l ;“ “-. i
2} s+ % TUUSULAN ,
P e el KESKUS \ Vi 1 CN%
il | | 7 J N
KRS8 a8 : HYRYLA 3 TSN
’ B \ TR 5 wRAp -' § 15 B
— % > \,‘ s [ L ¥ o Ryk
- \ Gl %, | -
2 o g
! £ L ). Tudsulan
5 v y.uhelanpellol' Ty Uhellukesﬁ:w
\ XA . 1
NN e S $ i | -ff
L= l;-- l JasheAE
Misola f l \
E_'."r s Sanlue 4 e
o AiSeppald T ) L= W i : f JlI 3 > .-”
RS E O T o S 7
; SN
. R z
\ 2 | = - — Kprman
2 h L R el . * vEllEsio
-_' Iﬂ 'j‘ . L 5 !:
A €, 7 NG J
Pahxinamiki e %
3 o .

S A%
Suunmttelualueen alustava rajaus opaskartalla punainen katkoviiva. AlueraJauksessa on huomi-
oitu Lahelanpellon asuinalueen lagjentuminen itaan seka katuyhteydet Hyrylan ydintaajamaan.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset voivat esittaa mielipiteensa yleissuunnitelman tavoitteista, selvitetta-
vista vaikutuksista ja mita kaavatydssa tulisi ottaa huomioon. Mielipiteen voi jat-
taa suullisena tai kirjallisena nahtavillaolon 3.11. - 5.12.2022 aikana. Mielipiteet
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan esittamaan viimeistaan
5.12.2022.

Kirjalliset mielipiteet pyydetaan lahettamaan
e Tuusulan verkkosivuilla olevan sahkdisen asiointilomakkeen kautta. Anna
palautetta tasta-lomake loytyy Tuusula.fi Asuminen ja ymparisto/Vireilla
olevat kaavahankkeet nimella Lahelanpellon yleissuunnitelman paivitys.

tai

e Kkirjeitse joko osoitteeseen Kaavoitus, PL 60, 04301 Tuusula
tai Tuusinfon toimipisteeseen niiden aukioloaikoina. Mielipiteessa on il-
moitettava yleissuunnitelman nimi "Lahelanpellon yleissuunnitelman pai-
vitys".

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi suunnitelma laaditaan, miten suunnittelu etenee ja missa vaiheessa
siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa suunnitteluprosessin edetessa.
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TuusInfo palvelee Tuusulan paakirjaston rakennuksessa (Autoasemankatu 2, Hy-
ryla, Tuusula). Tuusinfon palvelupisteiden aukioloajat ovat Tuusulan verkkosi-
vuilla "Ota yhteytta/Asiakaspalvelu”.

Lahelanpellon yleissuunnitelman paivityksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa esitelldan kuntalaisillassa 8.11.2022 klo 18-20. Paikkana on uusi paivakoti
Martta Wendelin (Pahkinamaentie 195, 04300 Tuusula).

Yleissuunnitelman osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon jalkeen
suunnittelu etenee yleissuunnitelmaehdotukseen ja sen nahtavillaoloon. Luon-
noksesta voi jattaa mielipiteen nahtavillaolon aikana. Yleissuunnitelman hyvak-
symisen jalkeen kaynnistyy alueen asemakaavoitusvaihe. Yleissuunnitelman hy-
vaksyy kunnanhallitus.

Asemakaavaprosessi/-prosessit kaynnistyvat erillisella osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmalla.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta, Tuusulan karttapalvelusta,
loytyy tietoa kaavoituksen etenemisesta.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset

e Asiantuntijaviranomaiset
e Etela-Suomen aluehallintovirasto
e Vastuumuseo
o Keski-uudenmaan maakuntamuseo
o Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
o Keski-Uudenmaan ymparistélautakunta
e Tuusulan veden johtokunta
e |kdihmisten neuvosto
¢ Vammaisneuvosto
e Tekninen lautakunta
e Kasvatus- ja sivistyslautakunta
e Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
e Rakennusvalvontajaosto
e Hyte-lautakunta
e Lapsi- ja perheasiainneuvosto
e Rakennusvalvontajaosto
e HSL
e Uudenmaan liitto
e Uudenmaan ELY -keskus
e Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
e Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
e Nimistétoimikunta

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi suunnitelma laaditaan, miten suunnittelu etenee ja missa vaiheessa
siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa suunnitteluprosessin edetessa.
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o Yrittdjayhdistykset

Tuusulan yrittajat
Tuusulan yrittajanaiset
ltella

Kiertokapula
Metsakeskus

e Kehittamisverkostot

Hyrylan kehittamisverkosto, pj. Lars Wingvist
Etela-Tuusulan kylien kehittamisverkosto, pj. Jari Anttalainen
Lahelan kehittamisverkosto

Tuusulan seudun maataloustuottajain yhdistys

e Kotiseutu- ja asukasyhdistykset

Tuusula-Seura

Hyrylan Seudun Omakotiyhdistys ry

Lahelan kylatoimikunta

Lahela-Seura ry

Nahkelan kylatoimikunta

Vaunukankaan koti- ja koulu -yhdistys

Nahkelan koti- ja koulu / > Nahkelan metsastysseura

e Energiayhtiot

Caruna Oy,

Telia Oyj,

Elisa Oyj, DNA Palvelut Oy, Fortum Power and Heat Oy, Vantaan Energia Oy
ja muut mahdollisesti alueella toimivat verkonrakentajat.

Vaikutusten arviointi

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi suunnitelma laaditaan, miten suunnittelu etenee ja missa vaiheessa

Suunnittelun valmistelun yhteydessa arvioidaan toteuttamisen keskeisimmat
vaikutukset. Toteuttamisen vaikutuksia on arvioitu kattavasti vuoden 2008 La-
helan yleissuunnitelman yhteydessg, ja paivitetylla yleissuunnitelmalla on tar-
koitus tarkentaa ja ajanmukaistaa siina tehtyja ratkaisuja. Vaikutuksia arvioi-
daan paivitetyssa yleissuunnittelussa lahinna niilta osin, kun ratkaisu poikkeaa
oleellisesti yleissuunnitelmassa tehdyista ratkaisuista.

Arvioitavat vaikutukset voivat liittya muun muassa suunnittelu- ja lahialueen
asukkaiden elinymparistodn ja elinoloihin, kulttuuriymparistoén, rakennettuun
ymparistdédon ja liikenteeseen, luonnonymparistoon, virkistykseen ja kaavata-
louteen seka laaditaan tarvittavat selvitykset ratkaisun merkittavien vaikutus-
ten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat tyén valmisteluun osallistu-
vat konsultit, kunnan asiantuntijat seka muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset
voivat osallistua arviointitydhdn ottamalla yhteytta suunnittelijaan tai jattaa
mielipiteensa nahtavillaolon aikana.

siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa suunnitteluprosessin edetessa.
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Suunnittelun taustatietoa

Yleissuunnitelman suunnittelualue on suurelta osin rakentamaton. Alueen kes-
kelld on asuinkeskittyma, talouskeskuksia ja asuinpientaloja. Rakenta

maton alue on viljelyksessa olevaa peltoa ja talousmetsaa, osa Tuusulanjoen jo-
kilaaksoa. Tieverkkona alueen rakennetuille kiinteistoille toimii Lahteentie ja ra-
kentamattomalle alueelle Lahelanorsi. Lahialueella sijaitsee myods Tuusulan
Seudun Vesilaitoksen vedenottamo.

Suunnittelualueen pellot ja metsat ovat kunnan omistuksessa, vedenottamo
alue Tuusulan Seudun Vesilaitos kuntainliiton omistuksessa. Muilta osin alueet
ovat yksityisessa omistuksessa.
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Yleissuunnitelma-alueen sijainti suhteessa maanomistukseen, sinisella merkityt alueet
ovat kunnan omistuksessa.

Suunnittelualuetta koskevat suunnitelmat

Alue on paaosin asemakaavoittamaton. Suunnittelualueella on kaynnistynyt
vuoden 2021 alussa Lahelan monitoimikampuksen asemakaava (OAS 3542).
Tama asemakaavatyd on osa Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelman
mukaista kunnan kouluverkon toteuttamista. Lahelan monitoimikampus on kaa-
voitussuunnitelmassa vuosille 2021-2025 merkitty kaavoituksen karkihankkeeksi.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi suunnitelma laaditaan, miten suunnittelu etenee ja missa vaiheessa
siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa suunnitteluprosessin edetessa.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Lahelanpellon yleissuunnitelman paivitys

Karkihankkeet ovat kaavoja, joiden valmisteluun panostetaan ensisijaisesti. Lahe-

lan yleissuunnitelman paivitystyd on osa monitoimikampuksen asemakaavatyén
selvitysaineistoa.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti asemakaavojen yhdistelmakartalla.

Aluetta koskee Hyrylan laajentumissuunnat —osayleiskaava, mika on oikeus-
vaikutteinen muilta kuin liikenneverkkoa koskevilta osin. Suunnittelualueelle on
osoitettu kayttotarkoitusmerkinnat ET-1, yhdyskuntateknisen huollon alue, MU-2,
maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta
seka sl-(10), alueen osa, joka on luonnonsuojelullisesti erityisen arvokas. Alueelle
on osoitettu ohjeellisia kevyen liikenteen reitteja

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi suunnitelma laaditaan, miten suunnittelu etenee ja missa vaiheessa
siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa suunnitteluprosessin edetessa.
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Kunnanhallitus on hyvaksynyt Lahelan yleissuunnitelman 15.12.2008 §737.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi suunnitelma laaditaan, miten suunnittelu etenee ja missa vaiheessa
siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa suunnitteluprosessin edetessa.
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Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotus Il hyvaksymiskasittelyssa (KKL 12.10.2022)

Keskisimmat aluevaraukset ja niiden kaavamaaraykset:

D Nykyiset asuinalueet

-1 Ensimmaisen vaiheen asumisen laajenemisalue

-2 Toisen vaiheen asumisen laajenemisalue

Tiivis pientalovaltainen asuinalue

AO Omakotivaltainen asuinalue

P Palvelun ja hallinnon alue

III Virkistysalue

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi suunnitelma laaditaan, miten suunnittelu etenee ja missa vaiheessa
siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa suunnitteluprosessin edetessa.
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o O Pyorailyn laatukaytava

sl Alueen osa, joka on paikallisesti luonnonsuojelullisesti arvokas
— Maisemallisesti arvokas alue
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta. Alueen likimaarainen
sijainti on merkitty mustalla ympyralla.

Maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymassa Uusimaa 2050 -kaavassa suunnittelu-
alue on taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta ja osin pohjavesialuetta seka ve-
denhankinnan kannalta arvokasta pintavesialuetta. Suunnittelualueesta osa on mer-
kitty kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi. Viher-
yhteystarvemerkinta sivuaa suunnittelualuetta etelassa.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi suunnitelma laaditaan, miten suunnittelu etenee ja missa vaiheessa
siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa suunnitteluprosessin edetessa.
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Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia.

e Lahela, Luontoarvotarkistukset, Airix ymparistd 2008

e Lahelanpelto Il rakennettavuusselvitys, Ramboll 2013

e Autiorinne rakennettavuusselvitys, Ramboll 2013
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